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RADY OSIEDLA WSM MtOCINY
za okres: kwiecien 2012 r. — kwiecien 2013 r.

Rada Osiedla ,Mtociny”, jest statutowym organem Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Warszawie i dziata w oparciu o §§ 97 + 101
Statutu WSM oraz Regulaminem Rady Osiedla opracowanym przez
Rade Nadzorcza WSM.

Rada Osiedla pracowata w oparciu o zatwierdzony ,Roczny Plan
Pracy”, w Scistej wspotpracy z Komitetami poszczegéinych Kolonii. W
tym miejscu musze z przykroscig podkreslic, ze niektére Komitety, mato
angazujg sie w sprawy swoich posesji i problemy ich mieszkancéw, badz
nastawione sg na ,dajcie, zrobcie”, nie proponujac ,za co”, kosztem
czego? Taka postawa prowadzi donikgd i wywotuje niepotrzebne emocje
wsrod niezorientowanych cztonkéw naszego Osiedla.

W sktadzie Rady, pracowaty trzy Komisje: Rewizyjna, Gospodarki
Zasobow Mieszkaniowych i Problemowa. Kazda Komisja, minimum raz
w miesigcu, odbywata swoje posiedzenia, na ktorej omawiane sg sprawy,
mieszkarncéw, niezbedne prace remontowo-konserwacyjne Osiedla, w
tym szczegdlng troske poswieca sie nadzorowi nad zasadno$cig i
oszczednoscig w wydatkowaniu naszych pieniedzy, przez Administracje
Osiedla.

Giéwne zagadnienia, ktérymi zajmowaly sie poszczegéine
Komisje:

1. Komisja Rewizyjna

Komisja sktada sie z 8 cztonkéw Rady i odbywata swoje
posiedzenia co najmniej jeden raz w miesigcu i zajmowata sig:

- dokonata badania wykonania ,Planu finansowo —
gospodarczego” za poszczegoélne kwartaty i za caty 2012,
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- merytorycznie oceniata - proponowane przez Administracje
Osiedla - zmiany stawek eksploatacyjnych dla poszczegdbinych
nieruchomosci,

- badata zasadno$¢ i wysoko$¢ kosztéw remontéw i biezacej
konserwacji w poszczegoélnych nieruchomosciach, w tym i konserwaciji
c.o.,

- dokonata analizy zadtuzeh w optatach czynszowych od lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Osiedlu,

- opiniowata, zgodno$¢ z Uchwatg i Statutem WSM, projekty
uchwat Rady Osiedla.

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Podobnie jak Komisja Rewizyjna, liczy 8 oséb i odbywa co najmniej
jedno posiedzenie w miesigcu. Z uwagi na skrécenie terminu
opracowania ,Planu rzeczowo-finansowego na 2013 r.” przez Rade
Nadzorcza, juz na poczatku wrzesnia u.br., Komisja, po szerokiej
konsultacji z Komitetami Kolonijnymi i przegladzie jesiennym Osiedla,
przedstawita Administracji, najbardziej optymalne propozycje do
opracowania ,Planu”. Ponadto zajmowata sie:

- badaniem zgodnosci z Planem, realizowanych prac
remontowych w poszczegélnych Nieruchomosciach,

- zgtaszaniem korekt do Planu remontdéw, wynikajgcych z
biezacych potrzeb, szczegélnie po okresie jesienno-zimowym,

- brata udziat w odbiorze rob6t remontowych, szczegdlinie
realizowanych przez ,zewnetrznych” wykonawcow ,

- wyznaczeni czlonkowie Komisji, brali udziat — z gtosem
doradczym — w komisjach przetargowych, wytaniajgcych przysztych
wykonawcéw planowanych robét remontowych.

3. Komisja Problemowa.

Podobnie jak poprzednie komisje, sktada sie z 8 os6b i odbywa
comiesieczne posiedzenia, na ktérych przeanalizowata i rozpatrzyta,
wazne dla mieszkancow i Osiedla, sprawy.

Rozpatrzono 25 wnioskéw o zapomogi:
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- 6 os6b otrzymato zapomogi z powodu $mierci najblizszego
cztonka rodziny, na kwote 4 150 zt.,

- 8 o0sb6b otrzymato zapomogi z powodu trudnej sytuacji
materialnej, na kwote 4 800 zi.,

- 6 wnioskow zostato rozpatrzonych negatywnie, z powodu braku
odpowiedniej  dokumentacji i  niespetnienia  wymogéw
,Regulaminu przyznawania zapomég”.

Ponadto, w grudniowej akcji ,Gwiazdka 2012", 38. najbardziej
potrzebujacych i zastuzonych dla Osiedla czionkéw, otrzymato upominki
wraz z zyczeniami $wigtecznymi. Wydatkowano na ten cel kwote: 7 956
zt.

Z ,Funduszu spoteczno-kulturalinego”, zakupiono do Klubu
Seniora Osiedla Mtociny, telewizor i kuchnie gazowa.

W zakresie spraw windykacyjnych, komisja odbyta 4 spotkania z
diuznikami, na ktére zaproszono ogétem 70 oséb. Indywidualne
rozmowy z dtuznikami, przyniosty czesciowy efekt — czes¢ dtuznikéw
sptacita swoj diug, czes$¢ prosita o roztozenie na raty.

Na koniec ub.r., zadtuzenie w poszczeg6inych
Nieruchomosciach, przedstawiato sie nastepujgco:

NO 1 -252 368 zt,
NO2- 67718z,
NO 3- 33245z,
NO 4 - 241 356 zt.,
NOS5- 3170z,
NO 6 - 98 365 zt.,
NO7- 94731z,
NO 8 - 140752 zt,,
NO'9 -« 92812k,
NO18- 112 192 zt.

Ogétem, zadtuzenie w naszym Osiedlu na koniec 2012 r.,
wynosito: 1 053 179 zt.
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To jest nasz problem, rozwigzaniem ktérego, musimy zajg¢ sie
wszyscy. Nikt nie chce ptaci¢ za ,sgsiada’, nie zawsze uczciwego, badz
,sponsorowa¢” w nieskoriczono$¢ osoby, ktére majg zbyt skromne
budzety domowe, na optaty zajmowanego lokalu.

Rada Osiedla WSM ,Mtociny”, odbyta 10 posiedzen Plenarnych i
tylez samo Prezydium. Podjeto w tym czasie 14 uchwat, regulujgcych
funkcjonowanie Osiedla, w trosce o interes jego mieszkancow.

Nasza prace, odzwierciedlajg dokumenty planistyczne i ich
realizacja, wyszczegélnione w ,Planie finansowo-gospodarczym”, ,Planie
rzeczowym - remonty i konserwacja” oraz w Protokotach obrad
plenarnych Rady. Powyzsza dokumentacja, znajduje sie do wgladu
w siedzibie Administracji Osiedla przy ul. Wrzeciono 14 A.

Z przykroscig nalezy stwierdzié, ze mimo usilnych staran
cztonkéow Rady Osiedla, w dalszym ciggu, nie rozwigzano spraw
zwigzanych z uregulowaniem prawnym gruntéw (wieczystej dzierzawy),
na terenie naszego Osiedla. W dalszym ciggu, grozg nam sankcje
finansowe ze strony miasta, za bezumowne korzystanie z gruntéw pod
siedzibg Administracji Osiedla, pod budynkiem Przychodni Zdrowia, oraz
nadal ptacimy opfaty dzierzawne za dwie drogi osiedlowe, z ktérych
korzystajg wszyscy mieszkaricy Warszawy.

Pocieszajgce jest jednak to, ze obecny Zarzad dostrzegt ten
problem i rozpoczat starania nad uporzadkowaniem witasnosci gruntéw
WSM w Osiedlu Mtociny.

Niestety, mimo szeregu pism adresowanych do Rady Nadzorczej
i Zarzadu, nie udzielono nam odpowiedzi, co do przyszioSci inwestycji
mieszkaniowej w obrebie dawnej siedziby Administracji przy ul. Lindego
10, oraz nie wskazano i dotychczas nie rozliczono, o0s6b
odpowiedzialnych za straty finansowe zwigzane z zaniechaniem tejze
inwestycji. Na dzien dzisiejszy, ,straty” Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, zwigzane z opracowaniem dokumentacji, wykupem
gruntéw oraz pospiesznym (nieuzasadnionym) przeniesieniem siedziby
Administracji i utratg pozytkéw, wynoszg ponad 5 min zi.(!)

Dzieki czujnosci naszych cztonkéw Rady (przy biernej postawie
naszych przedstawicieli w Radzie Nadzorczej WSM), poprzedni Zarzad
nie :ukarat’ nas (mieszkancow naszego Osiedla) odszkodowaniami dla
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miasta za wspomniane, bezumowne korzystanie z gruntéw pod
budynkiem Administracji i Przychodni Zdrowia - roziozyt to na
wszystkich czionkéw Spoétdzielni. Z opinii Wydziatu Prawnego WSM
wynika, ze niestusznie wyptacono te pienigdze miastu, co byto wynikiem
niekompetencji Zarzadu i pracownikéw jego Biura.

Zmiany zarzadzania naszym Osiedlem, zmniejszenia kosztéw
jego obstugi i wiekszej niz dotychczas troski o ich mieszkancow —
czlonkéw Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, oczekuje po nowym
Zarzgdzie, nie tylko Rada Osiedla, ale my wszyscy — ,pracodawcy” dla
wszystkich pracownikéw biur i organéw Spétdzielni(!).

To dzieki indolencji poprzedniego Zarzadu i brak dostatecznej
reakcji Rady Nadzorczej WSM, nad biezacym reagowaniem na
niegospodarnos¢ i szkodzenie nieprzemyslanymi decyzjami Spétdzielni
przez poprzedni Zarzad (w tym i naszemu Osiedlu), Rada Osiedla WSM
Miociny, rozpoczeta proces wydzielania sie ze struktur Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. W jednym z punktéw naszych dzisiejszych
obrad, podyskutujemy nad tym tematem i zbierzemy opinie naszych
mieszkancéw, co do dalszych czynnosci z tym zwigzanych. Nie jest to
proste rozwigzanie, dlatego odwotujemy sie dzisiaj do Panstwa madrosci
i doswiadczenia. Ponadto, kluczowe w tej kwestii, bedzie stanowisko
nowego Zarzadu, w czesci dotyczacej zamierzen zmierzajgcych do
uporzgdkowania spraw — przede wszystkim wiasnosciowych — w naszym
Osiedlu.

Podsumowujac dotychczasowg prace Rady Osiedla, pragne
zapewni¢ Panstwa, ze naszym nadrzednym obowigzkiem, jest i bedzie,
ciggta troska o oszczedne, sprawiedliwe i zasadne wydatkowanie
naszych pieniedzy. Bedziemy nadal szuka¢ oszczednos$ci, w coraz to
wyzszych kosztach zarzadzania naszymi Nieruchomos$ciami, niestety,
wynikajgcymi réwniez z braku wiedzy, staranno$ci i kompetencii
pracownikéw zarzadcy, tj.:

- zrezygnowano ze ,Scentralizowanego Funduszu
Remontowego” Spétdzielni,

- nasze wkiady udziatowe sg ,martwe” — od szeregu lat nie
zwieksza sig ich o ustawowe 5% nadwyzki bilansowej,
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- nie zwiekszasie nam pozytkéw od naszych lokat bankowych,

- zmniejsza sie nasz udziat w mieniu spoétdzielni, poprzez
,Sprzedawanie” gruntéw Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
nowym wiascicielom oddawanych lokali,

- nie rozlicza sie - poprzez wnikliwy audyt czy lustracje -
Spoétdzielni, na okoliczno$¢ nieudzielenia Zarzadowi absolutorium a
nastepnie jego odwotania,

- zatrudnia sie zwolnionego prezesa z pensjg ponad 10 000 zt.,

- w zakresie budownictwa mieszkaniowego, uprawia sie tzw.
,deweloperke”, szukajgc chetnych na ,Targach Nieruchomosci”,
lekcewazaco  odbiegajac od statutowego obowigzku Spétdzielni:
»,zaspakajania potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw”.

Pragne gorgco podzigkowaé, wszystkim naszym mieszkancom i
ich Komitetom Kolonijnym, za dbato$¢ i troske w utrzymaniu naszych
zasobow mieszkaniowych, a takze za inicjatywy podejmowane w
interesie poszczegoinych Nieruchomosci i Osiedla.

Dziekuje réwniez dyrekcji i pracownikom Administracji, za
merytoryczng wspétprace z Radg Osiedla.

Za Rade Osiedla WSM ,Mtociny”:  Przewodniczacy Rady
P M gpz cens

Stanistaw Michalczyk





