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OPINIA PRAWNA

Przedmiot opinii: Zwrot nadptaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw na Osiedlu Mtociny

W odpowiedzi na pismo z dnia 12 stycznia 2014 r. Administracji Osiedla WSM ,Mtociny”, wasz
znak NA7/59/2014, w sprawie opinii prawnej dotyczacej zwrotu nadptaty za wieczyste

uzytkowanie gruntow na Osiedlu Mtociny, stwierdzam co nastepuje
Stan faktyczny:

Rada Nadzorcza WSM uchylita uchwate nr 7/2013 Rady Osiedla z dn. 30 wrzesnia 2013 r., w
sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego Osiedla Mtociny na rok 2014. Podstawa
uchylenia byta sprzeczno$¢ postanowien uchwaty z art. 6 ust. 1 Ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych.

Aktualnie do Administracji Osiedla Mtociny wptywajg pisma, w ktorych cztonkowie Spotdzielni
zadajg zmniejszenia optat, ktére sg pobierane na pokrycie kosztow eksploatacyjnych, w
wysoko$¢ nadptaconej kwoty tytutem wieczystego uzytkowania, wyliczonej proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

Kwota nadptaconych w latach 2001-2008 optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
wynosi 1.599.385,46 i zostata zwrécona przez Urzad m.st. Warszawa. Zwrot wynika z faktu
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nieuwzglednienia uzyskanej przez Spétdzielnie 50% bonifikaty. Bonifikata dotyczy jednak oséb
uzytkujacych lokale spotdzielcze, zatem wiasciciele lokali z chwilg wyodrebnienia lokalu utracili
uprawnienie do POWyZszej ulgi. Wiasnos¢ tych wyodrebnionych lokali byta nastepnie

niejednokrotnie przenoszona na kolejne osoby.

W momencie zwrotu przez m.st. Warszawa pobranych nadptat pojawito si¢ pytanie komu owe
nadptaty powinny by¢ zwrdcone.

Stan prawny:

W niniejszej sprawie zastosowanie znajdzie art. 548 kodeksu cywilnego, ktory stanowi w § 1 iz,
z chwila wydania rzeczy sprzedanej przechodzg na kupujacego korzyéci i cigzary zwigzane z
rzecza oraz niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy. § 2 mowi
natomiast, jezeli strony zastrzegty inng chwile przejécia korzysci i cigzarow, poczytuje sie w
razie watpliwosci, ze niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy

przechodzi na kupujgcego z ta samg chwila.
Whnioski z opinii:

Majac na uwadze powyzsze, W mojej ocenie indywidualnie wyliczonymi kwotami nalezy uznac
te osoby, ktére obecnie posiadajg tytut prawny do lokalu.

Wynika to z dyspozycji art. 548 kc ktéry stanowi, iz na nabywce (w tym wypadku nabywce
lokalu) przechodzg korzyéci i cigzary zwigzane z rzeczg, chyba ze strony w umowie zawartej w

formie aktu notarialnego postanowity inaczej.

Skoro kwota pobrana tytutem uzytkowania wieczystego byta zawyzona, na nabywce lokalu
przechodzi ,korzy$¢” w postaci roszczenia o zwrot nadptaconych kwot tytutem uzytkowania

wieczystego.
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