Uchwata nr . 14../2015r.
Rady Osiedla WSM ,Mtociny”
z dnia 16.12.2015r.

W sprawie: partycypacii w kosztach przebudowy dachu w budynku Wrzeciono 59C.

Na podstawie § 99 Statutu Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i § 1 Regulaminu
Rady Osiedla, Rada Osiedla WSM ,Miociny” postanawia:

§1
Nie wyrazi¢ zgody na partycypacje w kosztach przebudowy (modernizacji) dachu nad
lokalem nr 33 w budynku przy ul. Wrzeciono 59C, przez mieszkancéw Nieruchomosci VI
(z jej funduszu remontowego), w tym i optat za przeprowadzke, wynajecie lokalu
tymczasowego oraz zabezpieczenie i ubezpieczenie mienia p. Wisniewskich.

§2
Do wykonania niniejszej uchwaty zobowiazuje sie¢ Dyrekcje Osiedla WSM Miociny.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Uzasadnienie:

Przeprojektowanie i przebudowa dachu na podstawie pierwotnego projektu
zatwierdzonego przez inwestora (Warszawskg Spotdzielnie Mieszkaniowa) nad lokalem 33
w budynku przy ul. Wrzeciono 59C i zrezygnowanie ze stropodachu nad tym lokalem
(zapewne na szczegélng prosbe przysztego wiasciciela) nie gwarantuje bowiem, ze w
niedalekiej przysztosci nie pojawig sie¢ ponowie takie same uszkodzenia we wspomnianym
lokalu. Nalezy doda¢, ze koszt przebudowy (modernizacji) dachu nad lokalem nr 33 przy
ul. Wrzeciono 59C pochtonie prawie caty roczny przych6éd na funduszu remontowym
w Nieruchomosci VI.

Z informacji przedstawionych w Ekspertyzie Technicznej opracowanej na zlecenie
Administracji Osiedla (z marca 2014 r.) jednoznacznie wynika, ze za powstate wady
nieszczelnosci pokrycia dachowego i jego izolacji, odpowiedzialny jest inwestor ;. Zarzad
oraz Rada Nadzorcza WSM.

1) Zatwierdzony zostat niestandardowy projekt budowy lokalu nr 33 na ostatnim
pietrze w budynku Wrzeciono 59C: zrezygnowano z zelbetonowego
stropodachu, nie zachowano szczegélnej starannosci podczas wykonywania
pokrycia dachowego i stosownej izolacji termicznej, wiatroszczelnej i paro-
przepuszczalnej nad tymze lokalem (w opinii zaznaczono, iz powyzsze zmiany
projektowe wykonano na prosbe przysztego lokatora lok. nr 33);

Projekt zatwierdzony przez Zarzad WSM zostat opracowany ,pod konkretng osobe”
i jej wymagania, czy moze wrecz zadania. Zamiast, wzorem wszystkich innych
lokali na ostatnim pietrze budynku Wrzeciono 59C, zrezygnowano z zelbetonowego
stropu nad lokalem 33, odstaniajac wiezbe drewniang dachowa celem
powigkszenia kubatury lokalu. Z Ekspertyzy Technicznej jednoznacznie wynika, ze



takie rozwigzanie ma bezposredni wplyw na zwiekszenie zawilgocenia i
zagrzybienia elementéw drewnianych, szczegoélnie w miejscach wystapienia
nieszczelnosci w poszyciu dachu i niedostatecznej (wadliwej) jego izoladii.

2) Niedopuszczalnym byto przeprojektowywanie budynku wielorodzinnego dla
,wymagan” jednego przysztego lokatora z naruszeniem jak wynika z ekspertyzy
zasad sztuki budowlanej. Niedostatecznie sprawowany byt nadzér inwestorski przy
budowie tegoz budynku, a szczegélnie podczas odbioru niestandardowego lokalu
nr 33 t. (z ,Ekspertyzy...”):

a) do budowy wiezby dachowej, wykorzystano niedostatecznie zabezpieczone
(zaimpregnowane) krokwie drewniane,

b) do izolacji i ostony wiezby dachowej, uzyto nieodpowiednich w tym przypadku
materiatow organicznych, to jest takich, ktére sg bardzo wrazliwe na wilgog,
przemarzanie i niewtasciwg cyrkulacje powietrza,

C) nieszczelnosci i niedorébki w poszyciu dachowym, powstaty juz podczas
realizacji inwestycji (np.: powstanie szczelin, niezgodnie ze sztukg dekarskag
wykonanie obrébek blacharskich, za ,krétkie” zaktady blach),

d) brak dostatecznej i wtasciwej izolacji termicznej, wiatroszczelnej i paro-
przepuszczalne;.

Z przedstawionej ,Ekspertyzy” jednoznacznie wynika, ze konieczna jest catkowita
przebudowa (modernizacja) wiezby dachowej nad lokalem nr 33, z wykorzystaniem
odpowiednich materiatéw i stosownym dodatkowym zabezpieczeniem na przyszto$é.
Podczas modernizacji tej czesci dachu, nalezy doinwestowa¢ budynek w stosowny
uktad izolacji termicznej, wiatroszczelnej i paro-przepuszczalnej, ktdérego nie
przewidziano podczas realizacji inwestycji, ze szczeg6ing troskg nad lokalem nr 33.
Ponadto, z opinii eksperta wynika, iz na ztaczeniu krokwi w tymze lokalu, tworzy sie tak
zwany ,mostek termiczny”, ktéry winien by¢é wyeliminowany podczas prac
modernizacyjnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé¢, ze to Zarzad WSM - jako inwestor - a nie
mieszkanicy Nieruchomo$ci VI, powinien pokry¢é wszelkie koszty przebudowy
(modernizacji) poszycia dachowego w budynku przy ul. Wrzeciono 59C.

Ponadto, przeprowadzenie samego remontu dachu w tym budynku, przy uzyciu
analogicznych materiatbw i w podobnej technologii, w najmniejszym stopniu nie
gwarantuje, ze w najblizszych latach nie trzeba bedzie ponownie przeprowadzaé¢
remontu tej cze$¢ dachu.

Z uwagi na niestandardowe (niezgodne ze sztuka budowlana) rozwigzanie
wZabudowy dachowej” nad lokalem nr 33 w_budynku przy ul. Wrzeciono 59C,

zachodzi koniecznosé jej gruntownej przebudowy, celem unikniecia zbednych

kosztéw na jego ,.fatanie” powierzchownymi pracami remontowymi.
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