Zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan
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Wraz ze wzrostem kosztow utrzymania zasobéw lokalowych rosng zalegtosci w optatach za mieszkanie.
Rys. redakcja Administratora

W sytuacji "ekonomizacji" gospodarki mieszkaniowej (wycofywanie sie przez panstwo z dotacji
do niej, uwalnianie cen regulowanych ustug mieszkaniowych i komplementarnych)

i zwiekszajacych sie kosztow utrzymania zasobéw lokalowych — znaczaco wzrosty wydatki
gospodarstw domowych na mieszkanie.

Wobec ubozenia znacznej cze$ci spoteczenstwa — przy niewystarczajgcej pomocy mieszkaniowej ze
strony panstwa, a takze matej skutecznosci egzekwowania ,dtugéw mieszkaniowych” — narasta
problem zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan.

Wydatki na mieszkanie

Wydatki na mieszkanie (uzytkowanie mieszkania i no$niki energii) stanowity w 2015 r. — w przeliczeniu
na 1 osobe miesiecznie — 219,48 zt (GUS, 2016), co w ujeciu wzglednym dawato ponad 20,1%
przecietnych wydatkéw gospodarstw domowych (1091,19 zt; GUS, 2016).

W okresie transformacji ustrojowej i wspomnianej ,ekonomizacji” gospodarki mieszkaniowej wzrosty
one znaczgco — o ile w latach 70. i 80. ich udziat stanowit kilka procent w wydatkach polskich
gospodarstw domowych (Gorczyca, 1991), to w minionym dziesiecioleciu ok. 20%". Ich poziom
zwiekszyt sie nominalnie — w przeliczeniu na 1 osobe miesiecznie — ze 107 zt do 200 zt w okresie
2000-2010, a w 2012 r. wynosit < 214 zt [1].

W ujeciu wzglednym poziom udziatu wydatkéw na mieszkanie w tgcznych wydatkach gospodarstw
domowych utrzymuje sie ostatnimi laty na zblizonym poziomie ok. 20%. Stanowig one drugg co do
wielkosci pozycje wydatkéw, po malejgcych (zgodnie z prawem Engla) wydatkach na zywnos¢,
ktorych poziom wynosit w 2015 r. — w przeliczeniu na 1 osobe miesiecznie — 262,32 zt i 24,0% w
wydatkach ogétem®.

Poziom wydatkéw na mieszkanie w 2015 r. byt nastepujgcy w poszczegdlnych grupach spoteczno-
ekonomicznych gospodarstw domowych: od 133,77 zt u rolnikéw, przez 203,91 zt u pracownikéw oraz
235,04 zt u pracujgcych na wtasny rachunek, do 285,09 zt w gospodarstwach domowych emerytéw
(GUS, 2016)w.

Wydatki na mieszkanie w ujeciu per capita stanowig w dominancie koszty state, niezalezne od liczby
0s6b (np. ogrzewanie). Wptyw na nie ma rowniez charakter wiasnosci zasobdéw mieszkaniowych i ich
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wyposazenie w instalacje. Nie bez znaczenia sg tu mozliwosci finansowe i preferencje mieszkaniowe
uzytkownikow lokali, a takze gospodarnos¢ ich dysponentow.

Rozmiary zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan w 2015 r.

W sytuacji pauperyzacji znaczgcej czesci spoteczenstwa, rosngcych kosztéw utrzymania zasobow
lokalowych oraz optat za media dostarczane gospodarstwom domowym, a takze matej skutecznosci
windykaciji dlugdéw — rosng zalegtosci w optatach za mieszkanie.

W 2015 r. dotyczyty one blisko 1,6 min uzytkownikéw mieszkan, na prawie 1,7 mld zt ogétem, co w
ujeciu na 1 dtuznika stanowito blisko 1,2 tys. zt (por. tab. 1). Gros zalegto$ci wygenerowali
uzytkownicy zalegajacy z optatami ponad 3 miesigce. Stanowigc 30,2% ogolnej liczby dtuznikow,
wazyli oni w 68,9% warto$ci zadtuzen.
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Tabela 1. Liczba zalegajgcych uzytkownikbw mieszkan oraz ogoiny i przecigtny poziom zalegtosci w optatach — wedfug
charakteru wtasnos$ci mieszkan * Dotyczy 0sob fizycznych. Zrédto: obliczenia na podstawie (GUS, 2016).

Z kolei jednostkowe zadtuzenie w tej grupie uzytkownikdéw mieszkan (2703 zt) byto prawie 2,3 razy
wyzsze od $redniego (1186 zt), w ktérym wazyto ono w prawie 7/10 ogdlnej wartosci zadtuzenia —
wedtug stanu w koncu 2015 r. Przecietny poziom zadtuzenia uzytkownikow zalegajgcych z optatami
nie dtuzej niz 3 miesigce szacowac nalezy na ok. 529 zi“.

Zatem grupa zalegajgcych z optatami ponad 3 miesigce reprezentowata jednostkowg ich wysokos$¢ na
poziomie prawie 5,2 razy wyzszym od nich (2703 z: 529 zt). Chociaz brak na ten temat danych
statystycznych, to gros zadtuzen kreowali najbardziej ucigzliwi z nich, zalegajgcy z optatami nawet
kilka lat.

W ogdlnej liczbie dtuznikéw i wielkosci diugu najbardziej wazyli mieszkancy zasobow
spoétdzielczych, stanowigcy ponad potowe ich zbiorowosci (50,9%). Uzytkownicy zasobéw gmin
stanowili 21,4%, a wspodlnot mieszkaniowych 24,9%. Pozostali dtuznicy mieli incydentalny udziat w
zbiorowosci zalegajgcych z optatami. Jesli chodzi o partycypowanie w wielkosci ogdlnej zadtuzenia,
udziat przedstawiat sie nastepujgco (W%): spétdzielnie mieszkaniowe — 40,7, zasoby gmin — 29,8 oraz
wspolnoty mieszkaniowe — 25,2.
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Ze wzgledu na rézng liczbe mieszkan ogdétem oraz tych, ktérych uzytkownicy zalegajg z optatami za
nie, najwtasciwiej skale problemu zadtuzen oddajg wielkosci przecietnego ich poziomu, tak w ujeciu
ogoétem, jak i przede wszystkim przekraczajgcego 3 miesigce. Wszak to ci najucigzliwsi dtuznicy
najbardziej wazg w ogélnym zadtuzeniu.

W wielko$ci sredniego zadtuzenia najnizszg wysokosé mieli uzytkownicy mieszkan w spotdzielniach
mieszkaniowych (950 zt), co stanowito 80,1% wartosci Sredniej, do ktdrej zblizony poziom wystepowat
w zasobach wspdlnot mieszkaniowych i TBS-6w. Natomiast zdecydowanie wyzsze, bo prawie 2 razy,
byto przecietne zadtuzenie uzytkownikow mieszkan zaktadoéw pracy.

Jesli chodzi o $redni poziom zadtuzenia trwajgcego ponad 3 miesigce, to nizszy jego poziom od
0golnego (2703 zt) reprezentowato zadtuzenie wystepujgce w zasobach gmin (2369 zt) i wspdélnot
mieszkaniowych (2509 zt). U pozostatych gestoréw zasobéw mieszkaniowych jego poziom byt
zblizony (3100-3300 zt).

Najrzetelniejsi ptatnicy z tytutu uzytkowania mieszkan byli w zasobach tzw. innych podmiotéw, z
ktorych tylko 3,4% zalegato z optatami, w tym 0,4% dtuzej niz 3 miesigce.



